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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sippan i Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2040.

Inga stérre underhall ar planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foéreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens @ndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Solna.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en skta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samféllighetsféreningen TAGSUS. Féreningens andel &r 40 procent. Samfalligheten férvaltar
gemensamt vatten, varme och eldistribution.

Styrelsen

Gunilla Johansson Ordférande
Maria Deijfen Ledamot
Michael Malmaquist Ledamot
Emil Thalin (flyttat 220104) Ledamot
Peter Wibring Ledamot
Jacob Uhlén Suppleant
Lucas Uhlén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Rabia Rana Suppleant Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Elin AlImendal
Emelie Fogelqvist

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-06-01.

Brf Sippan i Solna
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Ragen 4 2001 Solna
Ragen 9 2010 Solna
Ragen 3 2013 Solna
Ragen 7 2013 Solna

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar centraluppvarmning.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 - 1990 och bestéar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 246 m2, varav 6 060 m2 utgér boyta och 186 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 72 ldgenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

50

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 186 m?2 2025-06-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Konferensrum
Overnattningsrum
Kallarférrad

Hyrt kallarforrad

Abergssons vig 13
Abergssons vag 17
Abergssons vig 19
Abergssons vag 1

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2021 och strécker sig fram till 2040.

Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2021 Samtliga hus
Ny grovtvattmaskin 2021 Hus 17

Ny grovtvattmaskin 2021 Hus 13

Nytt cykelstall 2021 Vid hus 17
Besiktning av skyddsrum 2021 Skyddsrum hus 19
Forbattrad dranering 2021 Garden vid nr 25/27
Ventilation och klimatéversyn 2020 TAGSUS
Hissrenovering 2020 Hus 13
Renovering av hyreslagenheter 2020 Hus 17, nr 31
Malning av tvattstuga 2020 Hus 17
Malning av soprum 2019 Hus 13, 17
Malning och renovering av trapphus 2019 Hus 13, 17
och entréhall

Nya kodlas till entrédorr 2019 Hus 17
Slamsugning och spolning av 2019 Hus 17
ventilation och vattenledningsror till

tvattstuga

Nytt torkskap i gemensam 2019 Hus 17
tvattstuga

Totalrenovering av en hyresldagenhet 2018 hus 17
Hissrenovering 2018 - 2019 hus 17
Installation av sakerhetsdorrar 2017 Hus 19-45
Nytt posthanteringssystem 2017 Hus 19-45
Forbattrad brandsakerhet 2016 Samtliga hus
Ny innergard 2016 Hus 13
Underhall av samtliga 2016 - 2017 Samtliga hus
hyresldgenheter

Malning och renovering av samtliga 2015 Hus 19
vaningsplan

Malning och renovering av entréhall 2015 Hus 19
Stamspolning 2015 Samtliga hus
Totalrenovering av tvattstuga 2015 Hus 19
Malning av loftgangar och 2015 Samtliga hus
balkonger

Ny belysning entréhall och 2014 Hus 19
vaningsplan

Byte av vattenpump 2014 Hus 19
Renovering av cykelférrad 2014 Hus 19

Nytt altandack utanfor tvattstugan 2013 Hus 13

Byte av torktumlare 2013 Hus 13 & 17
Ny fasadbelysning (entréer och 2012 Samtliga hus
loftgangar)

Renovering av samtliga vaningsplan 2012 Hus 17
Renovering entréhall 201 Hus 13
Installation av sdkerhetsdorrar, 201 Hus 13 & 17
samtliga lagenheter

Nytt posthanteringssystem 2011 Hus 13 & 17
Ny belysning entréhall och 2011 Hus 13
vaningsplan

Renovering av samtliga vaningsplan 2011 Hus 13
Ombyggnad av grovtvattstuga till 2010 Hus 17
dvernattningsrum

Renovering av soprum 2010 Hus 13
Stamspolning 2009 Hus 19-45
Renovering av hyreslagenheterna 2009 Hus 17
Byggnation av verkstadslokal 2009 Hus 17

Ny plattlaggning pa framsidan av 2009 Hus 17
fastigheten

Mélning entréplan 2009 Hus 19

Byte av kallardorr 2009 Hus 19
Totalrenovering av innergérden 2007 - 2008 Hus 17-45
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Stamrensning 2007 Hus 17
Nytt ldssystem 2007 Hus 13
Totalrenovering av samtliga badrum 2007 Hus 13
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Service hissar Hisstech AB

Besiktning hissar Dekra AB

Stadtjanster Skurgubben Stadservice AB

Bredband Ownit AB

Kabel-TV Telenor

Hyra av entrémattor Stockholm Hyr-Tvatt AB

Grovsopor Suez Recycling AB

Tradgardsskétsel Tva Smaldnningar AB

Multilarm brand,fukt,temp Sfty AB

Ovrig information

| mars manad 2020 nadde coronapandemin vart land. Féreningen har foljt Folkhalsomyndigheten
rekommendationer. De boende har uppmanats till forsiktighet. Var fastighetsskotare har kontinuerligt sanerat i
trapphus, hissar och entréer.

I slutet av ar 2019 skrevs avtal med Sfty AB om att installera ett multilarm for varning fér brand, forhéjd temperatur
och héga nivaer av fukt. Pa grund av pandemin fick implementeringen av systemet skjutas upp och pabérjades forst i
september 2020. Eftersom smittspridningen var fortsatt hog tog installationen langre tid &n planerat och férst i mars
ar 2021 var systemet i full drift.

En enkatundersékning bland medlemmarna under ar 2020 gav stod for att utreda fragan om att omvandla férskolan
Manstralens lokaler till Iigenheter/samlingssal. Styrelsen utredde fragan och tog fram underlag fér en ny
enkatundersékning. Denna genomférdes under aret och gav inte tillrdckligt stod for att ga vidare i fragan. Styrelsen
har darefter omférhandlat hyresavtalet med S2H Férskolor AB och férlangt hyresavtalet till 2025-06-30.

Under aret har en ny underhéllsplan tagits fram som géller aren 2021-2040.

Styrelsen har under aret satt ett 6kat fokus for sakerhetsfragorna i féreningen.

Féreningens ekonomi

En 6versyn av arsavgifternas koppling till stadgarna genomférdes ar 2020. Justeringen innebar en séankning av
arsavgiften fér vissa boende och en hojning fér andra. Arsavgifterna sianktes med 4,6 % fran 2021-01-01.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3454 521 3919095
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 059 550 4293174
Finansiella intakter 8915 9623
Minskning kortfristiga fordringar - o 6 676 26202
4 075 142 4328 999
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3302 994 3935084
Finansiella kostnader 220 648 215224
Minskning av langfristiga skulder 383 608 392 608
Minskning av kortfristiga skulder 85 250 657
3985 107 4793573
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 544 556 3454 521
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 90 034 -464 574

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter 38%
3%

Avskriv-
ningar
14%

Arsavgifter

Hyror ;
73% ZZII% Fastighetssk Kapital-
att/avgift kos;r;/ader
4% Reparationer
4%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall

26% 9%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stamspolning har genomforts.

Avtal har tecknats med Tva Smalénningar AB om tradgardsskotsel.

En langsiktig tradvardsplan har tagits fram.

Problem med drénering pa garden vid nr 25/27 har atgardats.
Nytt cykelstall har monterats vid hus 17.

Nya grovtvattsmaskiner har installerats i hus 13 och i hus 17.
Taket 6ver entréerna i laghusen har tvattats och mélats.

Skyddsrummet i kéllaren i hus 19 har besiktigats och godkants.

Kvarvarande atgarder till foljd av OVK-besiktning &r 2020 har atgéardats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 72 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 104
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 102

Flerarsoversikt

Brf Sippan i Solna
769605-1155

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 511 536 536 564
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2 099 2083 2 050 1252
Lan/m? bostadsrattsyta 3419 3486 3554 3809
Elkostnad/m? totalyta 36 36 36 36
Véarmekostnad/m?2 totalyta 90 90 90 90
Vattenkostnad/m? totalyta 22 22 22 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 34 34 33
Soliditet (%) 71 71 71 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -45 -476 31 244
Nettoomsdttning (tkr) 3970 4107 4093 4075

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 060 m? bostader och 186 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall

Belopp vid
arets utgang

46 163 190
10 351 804

461 529
56 976 523

-6 354 136
-44 848
-6 398 984

50 577 539

reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas
att i ny rakning 6verférs

Fordandring
under aret

0
0
461 529
461529

-461 529
-44 848
-506 377

-44 848

-461 529

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

0
0
-461 529
-461 529

-14 143
475 672
461 529

0

-44 848
-5 892 607

-6 398 984

358 135

-6 040 849

Brf Sippan i Solna
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Belopp vid
arets ingang

46163 190

10 351 804
461529
56 976 523

-5 878 464
~ -475672
-6 354 136

50 622 387

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021 2020

3969 745 4107 328

i 89 806 185 846
4059 550 4293174

-2 607 154 -3 265633
-237 208 -230 811
-458 631 -438 640
-589 672 -628 161

-3 892 665 -4 563 245
166 885 -270 071
8915 9623
220648 215224
211733 -205 601

-44 848 -475 672

-44 848 -475 672



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

67 145 466
10510
0

67 155 976

67 158 776

648 764

2973978

648 764

2973978

3622742

70781518
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2020-12-31

67 727 069
18 579

0

67 745 648

2 800
2800

67 748 448

574 301
574 301

2 965 083

2965 083
3539 383

71287 831
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31 2020-12-31
56 514 994 56 514 994
Not 13 46015291 461 529
56 976 523 56 976 523
-6 354 136 -5 878 464
44848  -475672
-6 398 984 -6 354 136
50 577 539 50 622 387
Not 14,15 15459201 5709 102
15 459 201 5709 102
Not 14,15 4286 108 14 419 815
72 460 149 214
10 753 19313
10 440 10 441
Not 16 365017 357 559
4744778 14956 342
70 781 518 71 287 831
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Noter

Not 1

Not 2

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i

resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader

Fastighetsforbattringar
Yttre anlaggningar

Standardférbattringar
Fastighetsrenovering

Tvattstuga
Elanldaggning
Hissanlaggning
Soprum/sophus

Port/sakerhetsdorr

Vatrum
Kodlas
Bredband
Maskiner
Inventarier

2021

200 ar

20 ar/10 ar
20 ar/12
ar/10 ar

10 ar

Fullt avskriven
20 ar

20 ar/15 ar
20 ar

10 ar

15 ar

20 ar/10 ar
10 ar

Fullt avskriven
10 ar

5ar

2020

200 ar

20 ar/10 ar
20 ar/12
ar/10 ar
10 ar

10 ar

20 ar

20 ar/15 ar
20 ar

10 ar

15 ar

20 ar/10 ar
10 ar

10 ar

10 ar

5 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler
Hyror forrad

Kabel-TV intakter
Bredbandsintdkter

Gastlagenhet
Oresutjamning

2021

2 953 385
592 635
396 008

2 400
2 880
21600
800
37

3 969 745
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER Coon 20200 2020
Fakturerade kostnader 75188 7 884
Forsakringserséttning 0 111 964
Ovriga intékter A6 8 65998

89 806 185 846

Not4  DRIFTKOSTNADER oo 202y 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestéllning 106 188 43 250
Stadning entreprenad 145 500 147 556
Stadning enligt bestalining 16 250 0
Mattvatt/Hyrmattor 10 038 6243
OVK Obl. Ventilationskontroll 7 500 75 196
Hissbesiktning 3923 16 200
Myndighetstillsyn 0 13943
Gemensamma utrymmen 2 569 11563
Gard 3938 2209
Serviceavtal 13 320 0
Foérbrukningsmateriel 6016 18 429
Teleport/hissanlaggning 5925 0
Brandskydd 111 310 0
Fordon - 1225 - 1396

433 702 335984
Reparationer
Hyreslagenheter 0 48 523
Lokaler 0 13 875
Forskola 5:313 0
Gemensamma utrymmen 0 12 500
Tvattstuga 5289 33925
Las 7616 8 151
Installationer 1121 0
VS 46 117 13162
Varmeanldggning/undercentral 10 165 0
Elinstallationer 29292 5825
Hiss 8 543 0
Tak 22 500 9 056
Vattenskada e AIE5A5 S 341 380

177 501 486 397
Periodiskt underhall
Hyresldgenheter 0 28 125
Forskola 0 7 500
Gemensamma utrymmen 6 250 0
Tvattstuga 137 824 31294
VVS 88 750 0
Ventilation 0 265 105
Elinstallationer 0 10 000
Hiss 0 535914
Mark/gard/utemiljo - 125311 - 414

358 135 878 352
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Not 5

Not 6

Fortsattning Not 4
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Markhyra/vagavgift/avgald
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Ovriga férluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur

_ Féreningsavgifter

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

224 064
560 160
140 044
126 774

19 204

1070 246

121 232
1875
150 328
99 127
58 776

1431338

136 232

2 607 154

2021

625
4734
28 750
463
1
0
16 250
3819
16 130
1567
122 728
3951
649
30312
689
6542
237 208

2021

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Kostnadsersattningar

Sociala kostnader

125 000
228 828

0
104 803
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224 064
560 160
140 044
56 417
30 198
1010 883

116 928
47 300
101 028
96 093
58 776
420 125

133 892

3265633

2020

0
5 059

0

3150

0
33488
15 488
2512
5404
1760
120 044
4346
4790
27 587
451
6732
230 811

2020

135 000
216 339
395

86 906
438 640
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Not 7

Not 8

Not 9
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AVSKRIVNINGAR o2021 2020
Byggnad 259 229 259 229
Forbattringar 322 374 344 247
Maskiner 8 069 9394
Inventarier 0 15292
589 672 628 161
BYGGNADER OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan 78991303 78991303
Utgaende anskaffningsvirde 78 991 303 78 991 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 264 234 -10 660 758
Arets avskrivningar enligt plan - =58]IE03E -603 476
Utgaende avskrivning enligt plan -11 845 837 -11 264 234
Planenligt restvarde vid arets slut 67 145 466 67 727 069
| restvardet vid arets slut ingar mark med 19 016 282 19016 282
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 89 685 000 89 685 000
Taxeringsvarde mark 64158000 64158 000
153 843 000 153 843 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 151 600 000 151 600 000
Lokaler 2 243 000 2 243 000
153 843 000 153 843 000
MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 212 688 212 688
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 212 688 212 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -194 109 -184 715
Arets avskrivningar enligt plan -8 069 -9394
Utrangering/forséljning st Sel Ol 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -202 178 -194 109
Redovisat restvarde vid arets slut 10510 18 579
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INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats

OVRIGA FORDRINGAR

Loneforskott
Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets borjan

Reservering enligt stadgar

Overfért via fusion

lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

2021-12-31

114 688
0
0

114 688

-114 688
0
-114 688

0

2021-12-31

2 800

2 800

2021-12-31

-3 500
81061
570578

648 764

2021-12-31

461 529
461 529
0
0
-461 529
461 529
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2020-12-31

114 688
0
0

Brf Sippan i Solna
769605-1155

114688

-99 396
=15292
0

-114 688

0

2020-12-31

2800
2800

2020-12-31

0
84 862
489 439
0
574 301

2020-12-31

465 614
461529
0
0
-465 614
461529
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2021-12-31

Handelsbanken 1,150 %
Handelsbanken 1,550 %
Handelsbanken 1,250 %
Handelsbanken 1,500 %
Handelsbanken 0,940 %
Handelsbanken 1,010 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 372 269 kr.

Belopp
2021-12-31
2 032 207
430 000
3581 500

1 380 000
8422 500
3899 102

19 745 309

-4 286 108

15459201

Brf Sippan i Solna

Belopp
2020-12-31
2077 367
510 000
3619500
1460 000
8521500
3940 550
20 128 917

-14419 815

769605-1155

Villkors-
andringsdag
2026-12-01
2022-03-30
2022-02-10
2023-01-30
2024-12-01
2023-12-01

5709102

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror
Réanta extern bank

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2021-12-31

62 699 579

2021-12-31

17 929
338 193
8 895

365 017

2020-12-31

62 699 579

2020-12-31

10 437
347122
0

357 559

Hjartstartare kommer att installeras och finnas tillgangliga i entréerna i hus 13, 17 och

19.

Under aret har fler cykelstall monterats vid hus 17. Under ar 2022 kommer

cykelparkeringen att forses med tak.

Golven i soprummen i hus 13 och hus 17 behdver renoveras. Detta kommer att ske

under ar 2022.

Fogarna i tegelvdggarna kommer att besiktigas under ar 2022.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Sippan
i Solna, org.nr 769605-1155.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Sippan i Solna for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Sippan i Solna
Org.nr: 769605-1155

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men det ar ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Sippan
i Solna for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i f6rhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  féreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

[

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som  utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omrdden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

BRF Sippan i Solna
Org.nr: 769605-1155

overtriddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget 4r forenligt —med
bostadsrittslagen.

Stogkholm den 48 /5 2022

Carina Toresson



