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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sippan i Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken péa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2045.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sinkas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Solna.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen TAGSUS. Féreningens andel ar 40 procent. Samfalligheten forvaltar
for omradet gemensamt vatten, varme och eldistribution. ASFF skoter parkering och lekplatser .

Styrelsen

Gunilla Ingeborg Helena Johansson  Ordférande
Britt Elin Almendal Ledamot
Michael Malmaqvist Ledamot
Maryam Sajadi Seyed Mohammadi Ledamot
Emil Thalin Ledamot
Maria Kristina Deijfen Suppleant
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Styrelsen har under dret avhallit 13 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Rabia Rana Suppleant Extern Toresson Revision AB
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Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-04-22.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ragen 4 2001 Solna
Ragen 9 2010 Solna
Ragen 3 2013 Solna
Ragen 7 2013 Solna

Fullvérdesforsékring finns via Lansforsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar centraluppvarmning.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 - 1990 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6,246 m2, varav 6,060 m2 utgor lagenhetsyta och 186 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 72 ldgenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

72 resan] R
1 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 186 m2 2022-06-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Konferensrum
Overnattningsrum
Kéllarforrad

Hyrt kallarforrad

Abergssons vig 13
Abergssons vag 17
Abergssons vag 19
Abergssons vag 1
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Byggnadernas tekniska status
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ventilation och klimatoversyn 2020 TAGSUS
Hissrenovering 2020 Hus 13
Renovering av hyreslagenheter 2020 Hus 17, nr 31
Malning av tvdttstuga 2020 Hus 17
Malning av soprum 2019 Hus 13, 17
Malning och renovering av 2019 Hus 13, 17
trapphus och entréhall

Nya kodlas till entrédorr 2019 Hus 17
Slamsugning och spolning av 2019 Hus 17
ventilation och vattenledningsror till

tvattstuga

Nytt torkskap i gemensam 2019 Hus 17
tvattstuga

Hissrenovering 2018 -2019 hus 17
Totalrenovering av en 2018 hus 17
hyreslagenhet

Nytt posthanteringssystem 2017 Hus 19-45
Installation av sakerhetsdorrar 2017 Hus 19-45
Forbattrad brandsakerhet 2016 Samtliga hus
Ny innergard 2016 Hus 13
Underhall av samtliga 2016 - 2017 Samtliga hus
hyresldgenheter

Stamspolning 2015 Samtliga hus
Maélning av loftgéngar och 2015 Samtliga hus
balkonger

Malning och renovering av entréhall 2015 Hus 19
Malning och renovering av samtliga 2015 Hus 19
vaningsplan

Totalrenovering av tvattstuga 2015 Hus 19
Renovering av cykelférrad 2014 Hus 19

Byte av vattenpump 2014 Hus 19

Ny belysning entréhall och 2014 Hus 19
vaningsplan

Byte av torktumlare 2013 Hus 13 & 17
Nytt altanddck utanfor tvéttstugan 2013 Hus 13

Ny fasadbelysning (entréer och 2012 Samtliga hus
loftgangar)

Renovering av samtliga vaningsplan 2012 Hus 17
Installation av sakerhetsdérrar, 2011 Hus 13 & 17
samtliga lagenheter

Renovering entréhall 2011 Hus 13

Nytt posthanteringssystem 2011 Hus 13 & 17
Ny belysning entréhall och 2011 Hus 13
vaningsplan

Renovering av samtliga vaningsplan 2011 Hus 13
Ombyggnad av grovtvattstuga till 2010 Hus 17
dvernattningsrum

Renovering av soprum 2010 Hus 13
Byggnation av verkstadslokal 2009 Hus 17

Ny plattléaggning pa framsidan av 2009 Hus 17
fastigheten

Renovering av hyreslagenheterna 2009 Hus 17
Stamspolning 2009 Hus 19-45
Malning entréplan 2009 Hus 19

Byte av kallardorr 2009 Hus 19
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Forts. Utfort underhall Ar Kommentar
Totalrenovering av innergarden 2007 - 2008 Hus 17-45
Stamrensning 2007 Hus 17
Nytt lassystem 2007 Hus 13
Totalrenovering av samtliga badrum 2007 Hus 13
Totalrenovering hiss 2006 Hus 19
Totalrenovering tvattstuga 2006 Hus 13
Totalrenovering hiss 2005 Hus 13
Totalrenovering tvattstuga med 2004 - 2007 Hus 17
biutrymmen

Nytt ldssystem 2004 - 2006 Hus 17
Totalrenovering av samtliga badrum 2002 Hus 17
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Service hissar Hisstech AB

Besiktning hissar Dekra AB

Stadtjanster Skurgubben Stadservice AB

Bredband Ownit AB

Kabel-TV Telenor

Hyra av entremattor Stockholm Hyr-Tvdtt AB
Hushallssopor och grovsopor Suez Recycling AB

Ovrig information

I slutet av ar 2019 skrevs avtal med Sfty om att installera ett multilarm for varning for brand, férhéjd temperatur och
hoga nivéer av fukt. P& grund av coronapandemin fick implementering av systemet skjutas upp och den pabérjades
forst i slutet av september 2020. Eftersom smittspridningen ar fortsatt hog ar implementeringen annu inte fullt
avslutad. Véntas vara klar under februari 2021.

Radonmatningen &r avslutad, utan anmaérkning.

Genomgang av foreningens forsakringsskydd har gjorts.

De boendes kontaktinformation har uppdaterats. All information till de boende sker nu digitalt.

Enké&tundersokning bland medlemmarna har gett stod for att vidare utreda fragan om omvandling av forskolan
Manstralens lokaler till ligenheter/samlingslokal.
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Féreningens ekonomi
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En Gversyn av arsavgifternas koppling till stadgarna har genomférts. Justeringen innebar en sénkning av arsavgiften
for vissa boende och en hojning for andra. Sankningen 4,6 % ar ett genomsnitt Gver féreningen.

Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna 2021-01-01 med 4.60 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3,919,095 3,802,844
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 4,293,174 4,166,581
Finansiella intakter 9,623 10,357
Minskning kortfristiga fordringar - 26,202 4,666
4,328,999 4,181,604
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3,935,084 3,282,601
Finansiella kostnader 215,224 211,514
Minskning av langfristiga skulder 392,608 389,154
Minskning av kortfristiga skulder 250,657 182,084
4,793,573 4,065,353
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3,454,521 3,919,095
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -464,574 116,251
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Ovrig drift Avskriv-

intakter

o 5%
b

Hyror
Arsavgifter 23%

72%

ningar
13%

30%

Kapital-
kostnader
5%
Fastighets-
i e
avgift Reparationer

3% 10%

Taxebundna Periodiskt

kostnader underhall

21% 18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| mars manad nadde coronapandemin Sverige. Foreningen har féljt Folkhdlsomyndighetens rekommendationer.
Uppmaning till de boende har gatt ut om forsiktighet. Var fastighetsskétare har kontinuerligt sanerat i trapphus,
hissar och entréer.

Fokus, nér de géller underhall och renovering, har under ar 2020 legat pa renovering av hissen i hus nr 13,
vattenskador i hus nr 19 och nr 23 samt renovering av hyreslagenheter i nr 17 och nr 31.

Tvattstugan i hus nr 17 har malats.
Byte och reparation av gemensamt vattenrér inom samfalligheten TAGSUS har skett.

Foreningen har, genom TAGSUS, bytt samtliga flaktar pa taken, som driver franluftsdonen i ligenheterna.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har ocksa genomforts.

Problem med 6versvamning pa forskolan Manstrélens géard har atgardats.

Styrelsen har omférhandlat hyresavtalet med S2H Férskolor AB angaende forskolan Manstralen och férlangt avtalet
till 2022-06-30.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 72 st
Overlatelser under aret: 7 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 103
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 104

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 536 536 564 564
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2,083 2,050 1,252 1,099
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3,486 3,554 3,809 3,876
Elkostnad/m? totalyta 36 36 36 36
Varmekostnad/m? totalyta 90 90 90 90
Vattenkostnad/m? totalyta 22 22 22 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 34 34 33 35
Soliditet (%) 71 71 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -476 31 244 -618
Nettoomsdttning (tkr) 4,107 4,093 4,075 3,957

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6,060 m2 bostadder och 186 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 46,163,190
Upplatelseavgifter 10,351,804
Fond fér yttre underhall 461,529
S:a bundet eget kapital 56,976,523
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5,878,464
Arets resultat -475,672
S:a ansamlad forlust -6,354,136
S:a eget kapital 50,622,387

Resultatdisposition

Till foreningsstémmans férfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Forandring
under aret

0
0
461,529
461,529

-461,529
-475,672
-937,201

-475,672

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0
0
-465,614
-465,614

497,062
-31,448
465,614

0

-475,672

-5,416,935

-461,529

~ -6,354,136

461,529

-5,892,607

Brf Sippan i Solna

769605-1155

Belopp vid
arets ingang

46,163,190
10,351,804

465,614
56,980,608

-5,913,996
31,448
-5,882,549

51,098,059

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARY - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

_Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2

Not3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

Rédntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2020

4,107,328
185,846

-4,563,245

-205,601
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4,293,174

-3,265,633
-230,811
-438,640
-628,161

-270,071

9,623
-215,224

-475,672

-475,672

2019

4,092,696
73,885
4,166,581

-2,652,373
-246,639
-383,589
-651,374

-3,933,976

232,605
10,357
211,514
-201,157
31,448

31,448
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 67,727,069 68,330,544
Maskiner Not 9 18,579 27,973
Inventarier Not 10 - 0 15,292
Summa materiella anldggningstillgangar 67,745,648 68,373,809
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 11 2,800 2,800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2,800 2,800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67,748,448 68,376,609

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 B4, 80188 824,674
Summa kortfristiga fordringar 574,301 824,674
KASSA OCH BANK

Kassa och bank o 2,965,083 3,205,485
Summa kassa och bank 2,965,083 3,205,485
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3,539,383 4,030,159
SUMMA TILLGANGAR 71,287,831 72,406,768
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56,514,994
_Fond fér yttre underhall Not 13 461,529
Summa bundet eget kapital 56,976,523
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5,878,464
Arets resultat - -475,672
Summa fritt eget kapital -6,354,136
SUMMA EGET KAPITAL 50,622,387
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 5,709,102
Summa langfristiga skulder 5,709,102
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 14,419,815
kreditinstitut

Leverantorsskulder 149,214
Skatteskulder 19,313
Ovriga skulder 10,441
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 357,559
intakter ]

Summa kortfristiga skulder 14,956,342
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71,287,831

2019-12-31

56,514,994
465,614

56,980,608

-5,913,996
31,448
-5,882,549
51,098,059
15,025,417
15,025,417
5,496,108
350,081
13,731
77,085
346,287
6,283,292

72,406,768
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

_Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Yttre anldggningar

Standardforbattringar
Fastighetsrenovering
Tvattstuga
Elanldggning
Hissanlaggning
Soprum/sophus
Port/sékerhetsdorr
Vatrum

Kodlas

Bredband

Maskiner

Inventarier

2020

200 ar

20 ar/10 ar
20 ar/12
ar/10 ar
10 ar

10 ar

20 ar

20 ar/15 ar
20 ar

10 &r

15 ar

20 ar/10 ar
10 ar

10 ar

10 ar

5ar

2019

200 ar

20 ar/10 ar
20 ar/12
ar/10 ar
10 ar

10 ar

20 ar

20 ar/15 ar
20 ar

10 ar

15 ar

20 ar/10 ar
10 ar

10 ar

10 ar

5 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
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Not 2

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler
Hyror forrad
Kabel-TV intdkter
Bredbandsintakter
Gastlagenhet
_Oresutjamning

'Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER

Not 4

Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning
Fastighetsskotsel gard bestéllning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldaggning
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Hyresldgenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga

Sophantering/atervinning

Entré/trapphus

Las

VVS

Ventilation

Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Hiss

Tak

Fonster
_Vattenskada

2020

3,096,970
584,978
396,008

2,400
2,880
21,600
2,450
42

4,107,328

2020

7,884
111,964
65,998

185,846

2020

0
43,250
147,556
0
6,243
75,196
16,200
13,943
11,563
2,209
0
18,429
0

0
1,396

335,984

48,523
13,875
12,500
33,925
0

0
8,151
13,162
0
5,825
0

0
9,056
0
341,380

486,397
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2019

3,096,970
576,973
388,799

2,400
2,880
21,600
3,050

24
4,092,696

2019

7,884

66,001
73,885

2019

1,250
54,125
156,452
2,125
5,658
0
16,733
18,500
344
2,200
12,968
5,248
5,033
6,925
1,147

288,707

17,267
331
17,409
39,066
12,620
3,012
4,115
18,388
2,094
8,762
6,681
25,766
10,488
4,500
7,617
178,116
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Not 5

Periodiskt underhall

Hyresldgenheter

Forskola

Tvattstuga

Vind

Entré/trapphus

Ventilation

Elinstallationer

Hiss
Mark/gard/utemilio

Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten

Sophamtning/renhallning
~ Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Markhyra/vagavgift/avgald
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

“Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Foreningsavgifter

28,125

7,500

31,294

0

0

265,105

10,000

535,914
878,352
224,064
560,160
140,044
56,417
30,198

1,010,883

116,928
47,300
101,028
96,093
58,776
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420,125
133,892

3,265,633

6,732

- 230,811

83,158
0

0
128,072
86,688
0

0
317,500
0
615,418

224,064
560,160
140,044
76,833
8,495
1,009,596

112,633

47,300
101,028
111,239

58,500

430,700
129,836

2,652,373

2019

1,813
3,959
22,500
2,125
270

0
15,488
3,732
19,439
1,926
875
118,256
5,098
4,648
39,376
451
6,684
246,639
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Not 6

~Sociala kostnader

- PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Kostnadsersattningar

Not7  AVSKRIVNINGAR

Not 8

Byggnad
Forbattringar
Maskiner
Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad

~Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

2020

135,000
216,339
395
86,906

438,640

2020

259,229
344,247
9,394
15,292

628,161

12/31/2020

78,991,303

78,991,303

-10,660,758
-603,476

-11,264,234
67,727,069
19,016,282

89,685,000
64,158,000

153,843,000

151,600,000
2,243,000

153,843,000
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2019

126,500
171,840
0
85,249
383,589

2019

259,229
359,814
9,394
22,938
651,374

12/31/2019

78,991,303
78,991,303

-10,041,715
-619,043
-10,660,758

68,330,544
19,016,282

89,685,000
64,158,000
153,843,000

151,600,000
2,243,000
153,843,000

Brf Sippan i Solna
769605-1155



Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning o
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Avrdkning 6vrigt

12/31/2020

G 212688

212,688
0
0

-184,715
-9,394
0

-194,109

18,579

12/31/2020

114,688
0
0

BT

-99,396
-15,292
0

- -114,688

0

12/31/2020

2,800

2,800

12/31/2020

84,862
489,439
0

574,301
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12/31/2019

212,688
0
0
212,688

-175,321
-9,394
0
-184,715

27,973

12/31/2019

114,688
0
0
114,688

-76,459
-22,938

0
-99,397

15,291

12/31/2019

2,800
2,800

12/31/2019

77,576
713,610
33,488
824,674

Brf Sippan i Solna

769605-1155



Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

'FORUTBETALDA INTAKTER

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Overfért via fusion

lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

12/31/2020

Handelsbanken 1.510 %
Handelsbanken 1.550 %
Handelsbanken 1.250 %
Handelsbanken 1.500 %
Handelsbanken 0.790 %
~Handelsbanken 1.010 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18,165,877 kr.

2020-12-31

465,614
461,529
0

0
-465,614

461,529

____B_e_lﬁ,, i

12/31/2020
2,077,367
510,000
3,619,500
1,460,000
8,521,500
3,940,550

20,128,917

-14,419,815

5,709,102

2019-12-31

334,085
461,529
0

0
-330,000
465,614

Belopp
12/31/2019
2,122,527
590,000
3,657,500
1,540,000
8,629,500
3,981,998
20,521,525

-5,496,108
15,025,417

Brf Sippan i Solna
769605-1155

Villkors-
andringsdag
2021-12-01
2022-03-30
2021-02-08
2023-01-30
2021-12-01
2023-12-01

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH

2020-12-31

62,699,579

12/31/2020

Ranta
Avgifter och hyror

10,437
347,122

357,559
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2019-12-31

62,699,579

12/31/2019

12,448
333,839
346,287
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~Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Slutimplementering av Sfty - multilarm for brand, temperatur och fukt.
Uppdatering av underhallsplan
Fardigstallande av kvarvarande atgarder som foljd av OVK-besiktning.

En 6versyn av arsavgifternas koppling till stadgarna har gjorts och avgifterna har
justerats i enlighet med stadgarna.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgérder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

i
SOLNA den 1Y 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Sippan
i Solna, org.nr 769605-1155.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Sippan i Solna for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststdller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedomer #r noédvandig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens foérmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Sippan i Solna
Org.nr: 769605-1155

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdsme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av Aarsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Sippan
i Solna for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad sd  att bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedsma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

(3]

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget 4r forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder ~som  utfors  baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana A&tgérder, omréden och forhéllanden som ér
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och

BRF Sippan i Solna
Org.nr: 769605-1155

svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhéllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt  med
bostadsrittslagen.

Stocktiolmden 45 2021
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