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Nuléigesanalys
Allméinna uppgifter
Av Brf Sippan har undertecknat foretag fatt uppdraget att uifora en teknisk undersokning av
byggnaderna pa rubricerade fastigheter for att skapa en underhailsplan. Utlatandet mnehalier
saleda en bedomning av behovet de narmsta 30 aren av planerade underhaiisatgarder i
byggnaderna samt en grov kostnadsbedomning av varje atgard. Besiktningen utfordes 22
januari-14 och ar en okular oversyn Uppdaterad mindre syn utfordes med Kicki 2021-02-04

Fastigheterna Abergssons vag 13,17, 19 samt 21-45. Fastigheterna ar byggda och uppforda
1989-1990 och bestar av 3 hogbyggnader 13. 17, 19 och en iagbyggnad 21-45 som har
fasader i tegei. tak bestar av betongpannor samt piatbekladda delar i ovrigt. Baikonger i gjutna
plattor med fronter av stenskivor och plat. Foreningen har 3 storre tvattstugor med oiika ar pa
maskinerna. Det finns en krypvind samt kaliare i den ena fastigheten med piatforrad.
Varmecentraien ar en gemensamhetsanlaggning for heia omradet dé det éir Soina bostader
som agt och drivi1omradettidigare_ Det finns 3 st hissar ifastighetema som idag har
skétselavtal Fastigheterna har kabel tva Husen ar beskaffade med franiuft via
venlflationsaggregat pa vinden
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Statusbesiktning

\/id genomgang av fastigheterna iade vi vikt pa fasader tak, trapphus samt tvattstugor. Vi kom
afdrig in i nagra lagenheter och sag badrum eller kdk. Da det ar en Brf kommer det mesta at!
falia pa bcstadsinnehavaren. Taken ar idag betongpannor dubbelkupiga och dessa har en
livslangd om ca 40-50 ar. Takpapp 0 lakt halier ca 20-30 ar. \/id besiktningstillfallet kunde
konstateras ati pannorna ser ut att vara i bra skick men med viss pavaxt fran vader 0 vind
Utbyggnader ar piatbekiadda
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Fasaderna pa fastigheterna bestar idag av
. “ tegei vilket ear i princip underhalisfritt.

Teglet kan komma behov av tvatt i
1 framtiden.

Balkongerna har gjutna platter och har bekladda fronter med bade plat och rnineritskivor sami
racken av aluminium. Vissa ar krafitgt nedsmutsade men i ovrigt intakta
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Fonster och balkongdorrar ar bekladda med plat. Har finns alitid risk med kondens bakom
piatarna som Kan ge upphov tiil rota. Vissa av fonsterplacken flagnar och ar av plat.
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Ehiréporiar ar Q]OFCl8 av aluminium.
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Trapphus bekladda med stengoiv samt malade vaggar. I hus nr 17 har man renoverat entren
och lagt nytt klinkergolv samt malat, malning aver: utford i hus nr 13. Man har aven bytt
lagenhetsdorrar i fastigheierna till sakerhetsclorrar galler i hus nr 13-1?, 19. I hus nr 15 kvarstar
byte av dorrar. Bild nedan fran hus nr 13.
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Tvattstugor finns i hus nr 13, 17 & 19 bestyckade med Miele 0 Wascatormaskiner, hus 13 & 17
av nyare datum nu aven hus 19 renoverat. I hus nr 13 ar tvattstugans ytskikt renoverat, nyit
kakel_ kiinkers pa golvet. I hus nr 17 ardet malade vaggar och klinkers pa golvet golvet.

Modern och uppfraschad tvatlstuga nedan.
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Bild av den aldre tvattstugan i hus nr 19.

Aven harden aidre.
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Kaiiare med dess instaliationer och forrad, detla galler hus nr 19. hus 13 och 1? har krypgrund.
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Kallarforrad och synliga delar av spiilvattenledningar i gjutjarn.
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Lagbyggnadsdelen med sina platbekladda tak.

Forrad som ar 1 behov av renovering.
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Cvkelgarage.
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Dorr tiil brandtrapphus.

Omgjord entre med postboxar.
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Laghusdelen.
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Fastigheten hogdelen.
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Renoverad hisskorg i hus nr 1?.

Nu renoverad hisskorg i hus nr 19.
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Rapport
Fastigheterna ar totalt sett i ett bra skick, dem skotes och underhaites i foreningens mening alt
foradla. Det vi har tittat pa vid besiktningarna ar mera enligt det onskemal foreningen har att
veta framtida reparationenfrenoveringar. I bifogat exellblad har vi tagit fram en intervall med ca.
kostnader raknade i dagens prisintervalier. Vissa ar prissatta i kr och andra kr per m2. Priser
exkiuderar moms.

Det kanns som att det inte foreiigger nagot akut behov av nagon renovering utan att man kan
folja intewailema. Finns lite ytskiktsunderhaii sasom Irafasaden pa forraden (en1igt bild} samt
de nedsmutsade balkongdelarna.

Tvattstugan i 19 ar nu renoveradi. Badrum som ar renoverade 2002 och 2007. bor ha nasta
interval! om ca 40-50 ar for det fali man anvant sig av porslin pa vaggar och golv.

Byte av takpapp och iakt bor inpianeras inom narmsta aren pa fastigheterna med tegeitaken,
foriangde detta med nagra ar.

Vi kan vara behjatpliga i framtida underhaliet med att ta fram underlag for upphandiingar av
olika renoveringar, handla upp, halla i projekten (projektstyrning) samt tillse att siutbesiktningar
utfors alit enligt ABT 06 vid onskemal. Be garna om offert.
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Kostnadsuppskattninglintervaller

Tvattstugor: Maskiner har en Iivslangd pa ca 15-20 ar beroende pa anvandning. Kostnad:
tvattmaskin ca 35 000 krfst, torkskap ca 20 000 krfst, tumlare ca 23 000 krfst.
torkfavfuktare ca 24 000 krfst samt mangel ca 15 000 krrst. Priserna baserade pa Mieie
eller Wascators proffsmaskiner.

Fasader: Tvattning av tegeifasader, innan man tar beslut om tvattning bor sakkunnig forst
sakerstalla behovet. Kan vara sa att behov inte foreligger ails. Kostnad ca 1 000 kr kvm.
Detta valdigt grovt uppsakttat.

Tak: Papp och Iakt Iivslangd ca 20-30 ar kostnad ca T50 kr m2 samt tegelpannor
(betongpannor), Iivslangd ca 40-50 ar. kostnad ca 650 kr m2. Platdelar malning har en
livsiangd pa ca 15-18 ar. Kostnad ca 1 300 kr m2.

Hissar: Livslangd ca 30 ar. Kostnad uppskattad till 400 000 kr per hiss.

Balkongerz Livslangd ca 40 ar, kostnad ca 45 000 krfst.

Fonster: Renovering av befintliga fonster utfores med 10-30 are interva1Ier_ kostnad ca
4 000 krfst.

Spiilvattenstammar: (stambyte) utfores vart 40-50:de ar. Kostnad beraknad ca 150 000 per
badrum inklusive kailare med ovriga utrymmen. Kok exklusive snickerier ca 35 000 krfst,
separata toaletter ca 25 000 krfst. Stambyte, ytskikt utfors samtidigt av ekonomiska skal.

Trapphus: Tidsintervall 15-20 ar till en uppskattad kostnad om ca 250 000 krfst.

Ventilationsaggregat: Iivslangd 25-30 ar. Kostnad ca 350 000 krfst.

EL: EI-stammar och stigare, Iivslangd ca 50 ar. Kostnad ca 1 500 000 kr per fastighet.

Fjarrvarmecentraiz Livsiangd 20~25 at det av ca 300 000 kr.

Laggning klinkergoiv 800 kr m2, t.ex tvattstuga.

Malning tak, vaggar och snickerier i t.ex tvattsuga uppskattas kostnaden tili ca 800 kr m2 *
rummets yta.

( Ett rum med golvyta 30 m2 berakning ar 30*800 = 24,000 kr )



Dalar Symtomllivsltlngd Atgilrclsbeskrivning

Tvatts-tT1gor Uttjanta maskiner Utbyte maskinpark
‘ Fasader Nedsmutsning Tvattning tegelfasader
Tak iTrasiga pannor och papp ‘Utbyte papp, Iakt och betongpannor p
Platlak Farg slut Ommalning
Hissar Maskinerier uttjanta iRenovering maskineri och hisskorg i
Balkonger Betongplattor utthjanta Omgjutning ptattor
Fonster

Trapph us
Spillvatten stammar ‘

i
Franluftsaggregat
EI 1
Krypvind
iUndercentraIfjarrvarme ‘
“Kaliare
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Summa
kr Rekommenderacl prioritering

35 000 maskini _ " is-'20 er "
utredning 25-30 at

1 426 000 2039
1 062 000

400 000 St‘
2025
30 ar

45 000 st} 2045
4 000 st

200 000 sq

10-30 ar
2039
15 ar

400 000 st 20 ar
2040

300 000‘ 2020

' -1



Argai-aer

Totalrenovering av hiss
Totalrenovering tvattstuga ca 30 m2
Totalrenovering av sarntliga badrum
Renovering entré trapphus
Renovering samtliga vaningsplan
Nv e1 belvsning
Installation av sakerhetsdorrar
Nv torktumlare/tvattstuga

Tak: byte av takpannor ca 780 m2
Tak: byte pa pp och Iakt
Plattak dela av yttertak ca 78 m2
Balkonger
Fonster/balkongdorrar
Ventilationsaggregat vind
Fasader tegei tvattning ca 1 806 m2

Totalrenovering av hiss
Totairenovering tvattstuga ca 30 m2
Totalrenovering av samtliga badrum
Renovering entre trapphus
Renovering samtliga vaningsplan

-Brf Sippan

Ragen 9 nr 13
AR.

2019
2019
2007
2011
2019
2011
2011
2013

1989-1990
1989-1990
1989-1990
1989-1990
1939-1990

2019
1989-1990

Rigen 4nr 17

2019
2004-2007

2002
2003-2006

2012

lntervail Kostnad per st]m2 kr

2050
2040
2047
2026
2035
2051
2061
2030

2030-2040
2016-2020

2020
2030
2020
2050
2040

2050
2027
2042
2021
2027

400 000 st
1 400 m2 * golvvtan 42 000 kr golv, vagg, tak, snick

140 000
250 000 st Ytskiktsrenovering.
Ingar ovan

ca 35 000 kr
15 000
23 000 TV 35 000 kr, TS 20 000 kr, TT 23 D00 kr,

Avfukt 24 000 kr, ma ngel 15 000 kr
650 m2 ca 507 000
750 m2 ca 585 O00

1 300 m2 ca 100 000 kr.
45 000 st

4 000 ca 460 O00 kr fastigheten. 115st
350 000 st

1 000 m2 ca 1 806 000 kr fastigheten

400 000 st
1 400 m2 * golvvtan ca 42 000 kr golv, vagg, tak snick

140 000
250 000 st Ytskiktsrenovering.
lngar ovan



Ny el belysning
Installation av sakerhetsdtirrar
Ny torktumlare/tvattstuga

Tak: byte av takpannor ca 910 m2
Tak: byte pa pp och lakt
Plattak del av yttertak ca 91 m2
Balkonger
Fonster/balkongddrrar
Ventilationsaggregat vind
Fasader tegel tvattning ca 1 888 m2

Totalrenovering av hiss
Totalrenovering tvéittstuga ca 30 m2
Totalrenovering av samtliga badrum
Renovering entré trapphus
Renovering samtliga vaningsplan
Ny el belysning
Installation av sakerhetsdfirrar
Ny torktumlare/tvattstuga

Tak: byte av takpannor ca 506 m2
Tak: byte papp och léikt
Plattak del av yttertak ca 50,6 m2
Balkonger
Ftinster/balkongdorrar
ventilationsaggregat vind
Fasader tegel tvattning ca 1 072 m2
Kaila re/spillvattenstammar/ventiler

2012
2011
2013

1989-1990
1989-1990
1989-1990
1989-1990
1989-1990

2019
1989-1990

Ragan ? nr 19

1989-1990
2019

1989-1990
1989-1990
1989-1990
1989-1990
2019-2020
1989-1990

1989-1990
1989-1990
1989-1990
1989-1990
1989-1990

2019
1989-1990
1989-1990

Laghus 21-28 samt 29-45

2052
2061
2030

2030-2040
2016-2020

2025
2030
2030
2050
2040

2025
2040
2030
2015
2015
2015
2045
2015

2030-2040
2016-2020

2025
2030
2030
2050
2040
2040

15 000
23 000

650 m2
750 m2

1300 m2
45 000 St

4 000
350 000 St

1 000 m2

400 000 st
1 400 m2 * golvytan

140 000
250 000 st
lngar ovan

15 000
17 000 St

650 m2
750 m2

1 300 m2
45 000 st

4 000
350 000 St

1 000
400 000

ca 35 000 kr

TV 35 000 kr, TS 20 000 kr, TT 23 000 kr,
Avfukt 24 000 kr, mangel 15 000 kr
ca 591 500
ca 682 500
ca 120 000

ca 720 000 kr fastigheten. 180 st

ca 1 880 000 kr fastigheten.

42 000 kr golv, vagg, tak, snick.

Ytskiktsrenovering.

finns offert 35 O00 kr

TV 35 000 kr, TS 20 000 kr, TT 17 000 kr,
Avfukt 24 000 kr, mange! 15 000 kr
ca 328 900
ca 379 500
ca 70 000 kr

ca 348 000kr fastigheten. 8?st

ca 1 072 000 kr fastigheten.
Fastigheten



Fasader tegel tvattning ca 396 m2 21-28 1989-1990
Plattak ca 252 yttertak 1989-1990
Fijnster 1989-1990

Fasader tegel tvattning ca 576 m2 29-45 1989-1990
Plattak ca 432 m2 yttertak 1989-1990
Fijnster 1989-1990

TV = Tvattmaskin
TS = Torkskap
TT = Torktumlare

2040
2020
2030

2040
2025
2030

1000 m2 ca 396 000 kr fastigheten.
1000 m2 ca 252 O00 kr fastigheten.
4 000 st ca 92 000 kr fastigheten. 23st

1000 m2 ca 576 000 kr fastigheten.
1 300 m2 ca 702 000 kr fastigheten.

4 O00 ca 96 000 kr fastigheten. 24st


