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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sippan i Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2011-12-14 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningarna:
e TAGSUS (4 féreningar) Ragen ga: 2 som férvaltar den gemensamma varmecentralen. Vart andelstal &r 40%.
e Abergssons samfallighetsforening (6 féreningar) Rdgen ga: 1 som forvaltar vagar inkl. parkeringsplatser
samt den gemensamma lekparken.

Styrelsen

Andréa Elisabeth Walter-de Perlét Ordférande
Sherry Shahrzad Aberg Kassor

Elin Almendal Ledamot
Gunilla Johansson Ledamot
Michael Malmqvist Ledamot
Maryam Alyary Suppleant
Malin Haggloév Suppleant
Frans Bertil Ternert Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Senait Kubrom
Carina Rosendal Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-12.
Extra foreningsstamma holls 2018-10-23. val av styrelse.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Ragen 4 2001 Solna
Ragen 9 2010 Solna
Ragen 3 2013 Solna
Ragen 7 2013 Solna

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar centraluppvdrmning.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1989 - 1990 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 246 m2, varav 6 060 m2 utgér lagenhetsyta och 186 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 72 |dgenheter med bostadsratt samt 6 ldgenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

50

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 186 m? 2017-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Konferensrum Abergssons vag 13
Overnattningsrum Abergssons vag 17
Kallarforrad Abergssons vag 19
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
totalrenovering av en 2018 hus 17
hyreslagenhet

pabdrjad renovering av hissar 2018 - 2019 Forst hus 17 sedan 13
Installation av sakerhetsddrrar 2017 Hus 19-45
Nytt posthanteringssystem 2017 Hus 19-45
Forbattrad brandsakerhet 2016 Samtliga hus
Ny innergard 2016 Hus 13
Underhall av samtliga 2016 - 2017 Samtliga hus
hyreslagenheter

Totalrenovering av tvattstuga 2015 Hus 19
Malning av loftgangar och 2015 Samtliga hus
balkonger

Malning och renovering av samtliga 2015 Hus 19
vaningsplan

Stamspolning 2015 Samtliga hus
Malning och renovering av entréhall 2015 Hus 19

Byte av vattenpump 2014 Hus 19
Spolning och rengdring av 2014 Samtliga hus
hangrannor

Ny belysning entréhall och 2014 Hus 19
vaningsplan

Renovering av cykelforrad 2014 Hus 19

Byte av torktumlare 2013 Hus 13 & 17
Nytt altandack utanfor tvattstugan 2013 Hus 13
Renovering av samtliga vaningsplan 2012 Hus 17

Ny fasadbelysning (entréer och 2012 Samtliga hus
loftgangar)

Ny belysning 2012 Hus 17
Renovering av samtliga vaningsplan 2011 Hus 13
Renovering entréhall 2011 Hus 13

Ny belysning entréhall och 2011 Hus 13
vaningsplan

Installation av sakerhetsddrrar, 2011 Hus 13 & 17
samtliga lagenheter

Nytt posthanteringssystem 2011 Hus 13 & 17
Ombyggnad av grovtvattstuga till 2010 Hus 17
dvernattningsrum

Renovering av soprum 2010 Hus 13
Stamspolning 2009 Hus 19-45
Malning entréplan 2009 Hus 19

Ny plattldggning pa framsidan av 2009 Hus 17
fastigheten

Byggnation av verkstadslokal 2009 Hus 17
Renovering av hyreslagenheterna 2009 Hus 17

Byte av kallardorr 2009 Hus 19
Stamrensning 2007 Hus 17
Renovering soprum (hushallssopor) 2007 Hus 17
Genomgang, matning samt 2007 - 2009 Samtliga hus
reglering av varme och ventilation

Totalrenovering av innergarden 2007 - 2008 Hus 17-45
Nytt ldssystem 2007 Hus 13
Vitvaruutbyte 4 hyresratter 2007 - 2008 Hus 19-45
Totalrenovering av samtliga badrum 2007 Hus 13
Gemensamhetslokal 2007 Hus 13
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Utfort underhall fortsattning Ar Kommentar
Genomgang elsystem 2006 Hus 17

Delrenovering av hyreslagenhet 2006 - 2007 Hus 13

Totalrenovering tvattstuga 2006 Hus 13
Totalrenovering hiss 2006 Hus 19
Totalrenovering hiss 2005 Hus 13
Totalrenovering tvattstuga med 2004 - 2007 Hus 17

biutrymmen

Nytt lassystem 2004 - 2006 Hus 17
Totalrenovering entré/trapphus 2003 - 2006 Hus 17
Totalrenovering av samtliga badrum 2002 Hus 17

Planerat underhall Ar Kommentar
Ventilation och klimat&éversyn 2019 upphandlat av TAGSUS
Hissrenoveringar 2019 Slutféra renovering av hiss i hus 17
Hissrenovering 2020 Hiss i hus 13

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2780 168 2872687
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4226284 3960 299
Finansiella intakter 9729 9043
Minskning kortfristiga fordringar 0 35118
Okning av kortfristiga skulder 381 417 48 543
4617 430 4 053 003
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3016219 3560170
Finansiella kostnader 207 182 220 744
Okning av kortfristiga fordringar 4245 0
Minskning av langfristiga skulder 367 108 364 608
3594 754 4 145 522
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 802 844 2780 168
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1022 676 -92 519

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

L Avskriv- Kapital-
Ovriga ningar kostnader
intakter 19% 5%

0,
4% Reparationer

/ "
hrsmoier Avria dri Periodiskt
73%/0 Hyroor Ovrig drift ot
o 3% 1%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
3% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fokus gallande underhall och renovering 2018 har legat pa hissar. Efter manga stopp och slutligen en helt trasig hiss i
nr 17 har en 6éversyn gjorts hésten 2018 och ett renoveringsarbete borjades med att byta styrsystem i en hiss for att

fa den i bruk. Samtidigt med detta har vi bytt leverantér till samtliga hissar.

Brf Sippan i Solna
769605-1155

[ juni 2018 skrevs ett nytt hyreskontrakt med férskolan Manstralen. | och med detta férnyande avtal reglerades hyran
upp pa en mer rimlig nivd som motsvarar marknadshyror i omradet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 72 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 103

Tillkommande medlemmar: 2
Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 102

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 564 564 564 562
Hyror/m2 hyresréattsyta 1252 1099 1070 1320
Lan/m2 bostadsrattsyta 3809 3876 3942 4 046
Elkostnad/m?2 totalyta 36 36 36 36
Varmekostnad/m? totalyta 90 90 90 67
Vattenkostnad/m? totalyta 22 22 22 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 33 35 58 109
Soliditet (%) 70 70 70 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) 244 -618 -650 -1 311
Nettoomsattning (tkr) 4 075 3 957 3939 3938
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 060 m2 bostader och 186 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 163 190 0 0 46 163 190
Upplatelseavgifter 10 351 804 0 0 10 351 804
Fond for yttre underhall 334 085 332418 -380 000 381 667
S:a bundet eget kapital 56 849 079 332 418 -380 000 56 896 661
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 026 300 -332 418 -238 450 -5455 432
Arets resultat 243 833 243 833 618 450 -618 450
S:a ansamlad forlust -5 782 467 -88 585 380 000 -6 073 882
S:a eget kapital 51066 611 243 833 0 50 822 779
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

243 833
-5 693 882
-332 418

-5 782 467

330 000

-5 452 467

Brf Sippan i Solna
769605-1155

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 075 439 3957 306
Ovriga rorelseintakter Not 3 150 845 2993
Summa rorelseintakter 4226 284 3960 299
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 450 495 -3023527
Ovriga externa kostnader Not 5 -207 801 -175 183
Personalkostnader Not 6 -357 923 -361 460
Avskrivning av materiella Not 7 -768 780 -806 879
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 784 998 -4 367 049
RORELSERESULTAT 441 286 -406 750
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9729 9043
Rantekostnader och liknande resultatposter -207 182 -220 744
Summa finansiella poster -197 453 -211 701
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 243 833 -618 450
ARETS RESULTAT 243 833 -618 450
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 68 949 588 69 686 036
Maskiner Not 9 37 367 46 760
Inventarier Not 10 38 229 61167
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 025 184 69 793 963
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 027 984 69 796 763
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 270 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 1083 132 426 097
Summa kortfristiga fordringar 1083 403 426 097
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2835172 2 465 557
Summa kassa och bank 2835172 2 465 557
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3918574 2 891653
SUMMA TILLGANGAR 72 946 558 72 688 417
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 514 994 56 514 994
Fond for yttre underhall Not 13 334 085 381 667
Summa bundet eget kapital 56 849 079 56 896 661
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 026 300 -5 455 432
Arets resultat 243 833 -618 450
Summa fritt eget kapital -5 782 467 -6 073 882
SUMMA EGET KAPITAL 51066 611 50 822 779
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 12 882 027 20931 675
Summa langfristiga skulder 12 882 027 20 931675
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 8 028 652 346 112
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 356 375 58 605
Skatteskulder 7 275 5559
Ovriga skulder 11 866 72 078
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 593 752 451 609
intakter

Summa kortfristiga skulder 8997 920 933 963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 946 558 72 688 417
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar/10 ar 20 ar/10 ar
Yttre anldggningar 20 ar/12 20 ar/12

ar/10 ar ar/10 ar
Standardforbattringar 10 ar 10 ar
Fastighetsrenovering 10 ar 10 ar
Tvattstuga 20 ar 20 ar
Elanlaggning 20 ar/15 ar 20 ar/15 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Soprum/sophus 10 ar 10 ar
Port/sakerhetsdorr 15 ar 15 ar
Vatrum 20 ar/10 ar 20 ar/10 ar
Kodlas 10 ar 10 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3096 970 3096 970
Hyror bostader 564 883 562 997
Hyror lokaler 381 731 267 474
Hyror forrad 2 400 2 400
Kabel-TV intakter 2 880 2 880
Bredbandsintakter 21 600 21600
Gastlagenhet 4 950 2 950
Oresutjamning 25 35

4 075 439 3 957 306

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017

Ovriga intakter 150 845 2993
150 845 2993

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 10 959
Stadning entreprenad 152 100 149 101
Mattvatt/Hyrmattor 7 515 7 166
Hissbesiktning 11 808 3449
Gemensamma utrymmen 0 16 140
Garage 700 0
Gard 498 2482
Serviceavtal 32 325 32729
Forbrukningsmateriel 7913 5 541
Brandskydd 16 622 2914
Fordon 1824 1725

231 305 232 206
Reparationer
Hyreslagenheter 24 090 11173
Brf Ldgenheter 0 1448
Lokaler 0 454
Gemensamma utrymmen 3916 0
Tvattstuga 9 669 7113
Entré/trapphus 0 2 054
Las 5 831 5840
WS 16 258 8471
Ventilation 8 479 0
Elinstallationer 1306 0
Hiss 55 445 60 712
Tak 0 3675
Fasad 0 938
Vattenskada 103 263 0

228 257 101 878
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Not4  DRIFTKOSTNADER - fortsittning 2018 2017
Periodiskt underhall
Byggnad 0 842 257
Hyreslagenheter 192 155 0
Elinstallationer 0 106 250
Hiss 235 000 0
Tak 25 875 182 500
453 030 1131007
Taxebundna kostnader
El 224 064 224 064
Varme 560 160 560 160
Vatten 140 044 140 044
Sophadmtning/renhalining 59 629 58 216
Grovsopor 8 785 14 070
992 682 996 554
Ovriga driftkostnader
Forsakring 110 135 130 408
Markhyra/vagavgift/avgald 45 600 44 800
Samfallighetsavgift 101 028 101 028
Kabel-TV 107 613 106 515
Bredband 58 500 58 500
422 876 441 251
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 122 346 120 630
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2450495 3023527
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 0 451
Tele- och datakommunikation 3 045 3675
Inkassering avgift/hyra 2125 1700
Hyresforluster 0 6 998
Revisionsarvode extern revisor 15 488 14 750
Foreningskostnader 3313 1050
Styrelseomkostnader 10 605 13 464
Fritids- och trivselkostnader 1295 2228
Studieverksamhet 5 000 0
Forvaltningsarvode 114 679 110 554
Administration 2977 4314
Korttidsinventarier 12 453 7 000
Konsultarvode 29 769 2 508
Tidningar facklitteratur 451 0
Foreningsavgifter 6 601 6 492
207 801 175 183
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 97 000 96 000
L6ner 176 840 179 842
Sociala kostnader 84 083 85618
357 923 361 460
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 259 229 259 229
Forbattringar 477 219 515319
Maskiner 9394 9394
Inventarier 22 938 22 938
768 780 806 879
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 78 991 303 78 991 303
Utgaende anskaffningsvarde 78 991 303 78 991 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 305 267 -8 530719
Arets avskrivningar enligt plan -736 448 -774 547
Utgaende avskrivning enligt plan -10 041 715 -9 305 267
Planenligt restvarde vid arets slut 68 949 588 69 686 036
| restvardet vid drets slut ingar mark med 19 016 282 19016 282
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 116 000 65 116 000
Taxeringsvarde mark 45 690 000 45 690 000
110 806 000 110 806 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 109 000 000 109 000 000
Lokaler 1 806 000 1 806 000
110 806 000 110 806 000
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Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 212 688 212 688
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 212 688 212 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -165 928 -156 534
Arets avskrivningar enligt plan -9 394 -9 394
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -175 322 -165 928
Redovisat restvarde vid arets slut 37 366 46 760
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 114 688 114 688
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 114 688 114 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -53 521 -30 584
Arets avskrivningar enligt plan -22 938 -22 938
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -76 459 -53 522
Redovisat restvarde vid arets slut 38 229 61 166
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 76 972 77 997
Klientmedel hos SBC 967 672 314612
Fordringar kreditfakturor 5000 0
Avrakning 6vrigt 33 488 33488
1083 132 426 097
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 381 667 849 249
Reservering enligt stadgar 332 418 332 418
Overfort via fusion 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -380 000 -800 000
Vid arets slut 334 085 381 667
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 1620 000 1700 000 2020-01-30
Handelsbanken 1,550 % 670 000 750 000 2022-03-30
Handelsbanken 1,510 % 2 167 687 2212 847 2021-12-01
Handelsbanken 0,790 % 8 737 500 8 820 000 2021-12-01
Handelsbanken 1,110 % 4019992 4 061 440 2019-12-01
Handelsbanken 0,750 % 3 695 500 3 733 500 2019-02-04
Summa skulder till kreditinstitut 20910 679 21277 787
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 028 652 -346 112
12 882 027 20 931 675
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 947 639 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 62 699 579 62 699 579
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 13 940 8619
Avgifter och hyror 323488 442 990
El 56 016 0
Véarme 140 040 0
Vatten 35011 0
Samfallighetsavgift 25 257 0
593 752 451 609
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhall:

For att spara energikostnader har féreningen i samverkan med TAGSUS upphandlat
tillaggsisolering for alla hus/vindar och detta skall installeras under januari 2019

Hissrenoveringen kommer att fortsatta 2019, forst med hus 17

Styrelsens underskrifter

SOLNAden 1/ /4 2019
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Min revisionsberéattelse har lamnats den 2( / % 2019

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Bostadsrittsforeningen Sippan
i Solna, org.nr 769605-1155.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Sippan i Solna for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dar forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr si tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Sippan
i Solna for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

d
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation d4r utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot fGreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som  utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pi
sddana 4tgdrder, omrdden och forhillanden som #r
vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och
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overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 21 mars 2019

(-

Carina Toresson



